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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

KIHNION KUNTA
NERKOONJARVEN RANTA-ASEMAKAAVOJEN MUUTOS JA
LAAJENNUS

Ranta-asemakaavan muutos koskee:

Kirvesniemen ranta-asemakaavan korttelia 11 seka maa- ja met-
satalousaluetta kiinteistdlla 250-407-15-45.

Kivelanniemen ranta-asemakaavan maa- ja metsatalousaluetta
kiinteistolla 250-407-2-172.

Osaa Soisenlahden ranta-asemakaavan korttelista 2.

Osaa Vanhan Soisenlahden ranta-asemakaavan maa- ja metsata-
lousalueesta kiinteistolla 250-407-9-116.

Ranta-asemakaavan laajennus koskee:
Ranta-asemakaaavoittamattomia kiinteistéja 250-407-2-104, 250-
407-8-81, 250-407-9-61, 250-407-9-134 seka 250-407-9-137.

Ranta-asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muo-
dostuu:
Osa korttelia 2, korttelit 3, 6, 7, 8 ja 11 seka maa- ja metsatalous-
aluetta.

Suunnitteluorganisaatio
Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappa-
lainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu __._ .2024

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

seka kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla e —__ .. .2024

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e - __._.2024

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan _ .. 2024
1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualueet sijaitsevat eri puolilla Kihnién Nerkoonjarvea.
Suunnittelualueille on olemassa olevat tieyhteydet.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).
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1.3. Kaavan tarkoitus

Laadittavan ranta-asemakaavan tavoitteena on paivittaa alueen lo-
marakennuspaikkojen maankayttéd vastaamaan nykytarpeita ja
nykyista kayttotarkoitusta. Kaava-alueen rakennuspaikoille osoite-
taan kunnan rakennusjarjestyksen mukainen sallittu rakennusoi-
keus.

Kaavassa osoitetaan yhteensa 10 rakennuspaikkaa, joista kahdek-
san osoitetaan loma-asuntojen rakennuspaikkoina ja kaksi erillis-
pientalojen rakennuspaikkoina. Osoitettavista kahdeksasta loma-
rakennuspaikasta seitseman on jo rakentuneita. Yksi kaavoitettu,
mutta rakentamaton lomarakennuspaikka siirretaan saman Kiin-
teistdn alueella itarannalta eteldan. Yksi kaavassa osoitettavista ra-
kentuneista lomarakennuspaikoista on voimassa olevan ranta-ase-
makaavan mukaista maa- ja metsatalousaluetta, jolle saa rakentaa
saunarakennuksen, mutta alue on jo nykyisellaan loma-asuinkay-
tossda. Kaavassa osoitettavat erillispientalojen rakennuspaikat ovat
voimassa olevien ranta-asemakaavojen mukaisia loma-asuntojen
rakennuspaikkoja. Toiselle erillispientalon rakennuspaikalle on
myonnetty vuonna 2021 poikkeamislupa ymparivuotiselle asun-
nolle.

Toteutuessaan kaavalla ei ole valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti merkittavia vaikutuksia.

1.4. Ranta-asemakaavan esitystapa

Ranta-asemakaava on laadittu siind muodossa, mita asemakaavan
esitystavasta saadetaan maankayttd- ja rakennuslain 55 §:ssa en-
nen 1.1.2024 voimaan tullutta lakimuutosta (23.3.2023/432). Lain
siirtymasaanndés huomioiden asemakaavan aiempaa esitystapaa
voidaan soveltaa vuoden 2028 loppuun asti.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue muodostuu eri osissa Kihnidn Nerkoonjarvea sijait-
sevista kiinteistoistéa 250-407-15-45, 250-407-15-19, 250-407-9-
74, 250-407-9-63, 250-407-9-65, 250-407-9-66, 250-407-9-60,
250-407-9-61, 250-407-9-116, 250-407-9-134, 250-407-8-81,
250-407-2-104, 250-407-2-172 ja 250-407-9-137

Kaava-alueiden yhteispinta-ala on noin 6,7 hehtaaria. Suunnittelu-
alueella on todellista rantaviivaa noin 1022 metria ja muunnettua
rantaviivaa noin 905 metria.

Suunnittelualueet ovat yksityisessa omistuksessa.

Luonnonymparisto ja maisema
Suunnittelualueet ovat pddosin rakentuneiden loma-asuntojen
metsaista pihapiiria.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa luonnon- tai maiseman arvo-
kohteita.

Alueen maapera on paaosin hiekkamoreenia ja pienemmilta osin
kalliomaata (Lahde: gtkdata.gtk.fi/maankamara).
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A S
Suunnittelualueiden kiinteistdjen pihapiirejéa.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue koostuu paaosin rakentuneista loma-asuntojen pi-
hapiireista.
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W

Suunnittelualueiden rakennuskantaa ja ympéristoa.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa kulttuuriymparistén arvokoh-
teita tai muinaisjaanndskohteita.

Maanomistus
Kaava-alueet ovat yksityisessa omistuksessa.

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat

e Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.
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e Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Pirkanmaalla on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040,
jonka Pirkanmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 27.3.2017.
Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017. Korkein hal-
linto-oikeus on kasitellyt hyvaksymispaatdsta koskeneet valitukset
ja 24.4.2019 antamallaan paatoksellaan pitanyt Pirkanmaan maa-
kuntakaavan 2040 voimassa sellaisenaan, kuin siita paatettiin
maakuntavaltuustossa. Suunnittelualue on maakuntakaavassa
osoitettu maaseutualueeksi. Merkinnalla osoitetaan alueet, jotka
on esisijaisesti tarkoitettu maa- ja metsatalouden ja niita tukevien
elinkeinojen kayttdéon. Merkinnan suunnittelumaarayksen mukaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa
vaikutuksiltaan paikallisesti merkittavaa maankayttoa.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti maakuntakaavassa:

= ~dis g, ™
SUUNNITTELUALUEET ;- (\‘\ﬁ\

N ~ LTy
s g8 of !
¢ % ~ 1A
7, \
o ey | t
€5 i 1
R 5. ! )

Lahde: Pirkanmaan maakuntakaava 2040.

Maaseutualue.

Merkinnalld osoitetaan alueet, jotka on ensisijaisesti tarkoitettu maa- ja metsita-
louden ja niit3d tukevien elinkeinojen kayttdan.

Suunnittelumddrdys:
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa vaikutuksiltaan
paikallisesti merkittdvad maank3yttos.
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Vaihemaakuntaavan viranomaisehdotus

Pirkanmaan elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaava on eden-
nyt viranomaiskuulemisvaiheeseen (MRA 13 §). Pirkanmaan maa-
kuntahallitus on kokouksessaan 18.3.2024 paattanyt pyytaa viran-
omaisilta lausunnot Pirkanmaan vaihemaakuntakaavan viran-
omaisehdotuksen aineistosta. Lausuntoaikaa on 3.5.2024 asti.
Suunnittelualueelle ei kohdistu merkintdja maakuntakaavan viran-
omaisehdotuksessa. Vaihemaakuntakaavalla taydennetdaan ja
muutetaan voimassa olevaa Pirkanmaan 2040 maakuntakaavaa (ja
Keski-Suomen maakuntakaavaa).

Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

Ranta-asemakaava

Osalla suunnittelualueista on voimassa eri aikoina voimaan tulleita
ranta-asemakaavoja. Osa suunnittelualueista on ranta-asemakaa-
voittamatonta.

Alueen voimassa olevia ranta-asemakaavoja ovat Kihnién kunnan-
valtuuston 13.4.1992 § 24 hyvaksyma Kirvesniemen ranta-asema-
kaava, laaninhallituksen 29.7.1977 vahvistama Kivelanniemen
ranta-asemakaava, laaninhallituksen 21.10.1982 vahvistama Soi-
senlahden ranta-asemakaava (edelléa mainitut hyvaksytty kumotun
rakennuslain mukaisina rantakaavoina) seka vuonna 2001 hyvak-
sytty Vanha Soisenlahden ranta-asemakaava.

Seuraavilla sivuilla kuvattu suunnittelualueiden sijoittumista voi-
massa olevissa ranta-asemakaavoissa.
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Kirvesniemen ranta-asemakaava:

6.8.2024

T

P e =

Loma- asuntojen korttehialue
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon sauna- jai falous—

rakennuksineen. Yhteenlaskettu kerrosala rekennuspaikkaz kohli enintaan

100-kerros -m® Lisaksi saa rakentaa kylmaa varastotilaa 30 n% Erilisen saunarakennuk-
sen, jonka pohjapinta-ala saa olla enintaan 20 mz, saa sijoittaa  vahvistuvan
rakennusalan ulkopuolelle kuitenkin vahintaan 10m efaisyydilie keskiveden

mukaisesta rantavivasta.

Maa-j2 metsdtalousalue

Rakennusalalla osoitetfuun paikkaan saa Kirvessalmi-ja Kanfeniemi- nimisten kantatilojen
kayttoon rakentaa enintaan 25 m%n suuruisen saunarakennuksen| Erillisen kiinteiston muo-
dosfaminen saunarakennusta varten on kiellefty,
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Soisenlahden ranta-asemakaava:

12 (20)

6.8.2024
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Vanha Soisenlahden ranta-asemakaava:

TIIILIV = .

// w2 / 9120 Nerkoonjarvi
— y \jﬁf* A- 2,7
) g R 2
A i 876:1 -+

Mag- ja metsitalonsalue. Alueelle ei ole osoiletiv
rakennusoikeutia, ukunnottamatia erilliss saunan
rukennusalaa,
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Kivelanniemen ranta-asemakaava:

l¥aa- ja metsitalousalue

Rakennusjirjestys
Kihnién kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2014.

Rakennusjarjestyksen mukaan

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittéa ra-
kennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varityk-
seen.

Rakennuspaikalla tulee rantavythykkeen kasvillisuus paaosin sailyttaa
ja vain henkild ja omaisuus vahinkoa aiheuttavien puiden poistaminen
uudistamalla ja harventamalla on sallittua.

Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla
tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuk-
sien mukaan sailyy. Muun kuin saunarakennuksen etdisyyden keski-
vedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikali
edella olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, olla vdahintdan 20 met-
rid ja asunnon alimman lattiatason vahintdan 1 metrid ylavesirajaa
korkeammalla.
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Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintaan 30 m2 ja jonka avoi-
men, katetun kuistin ohjanala enintd@an 50 % kerrosalasta saa raken-
taa edelld mainittua metrimaaraa lahemmaksi rantaviivaa. Sen etai-
syyden edella mainitulla tavalla laskettavasta rantaviivasta tulee olla
kuitenkin vahintdaan 15 metria, etdisyys mitattuna terassin ulkoreu-
nasta.

Lain mukaan rakennusjarjestys ei ole sitovana ohjeena ranta-ase-
makaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Emitilaselvitys

Suunnittelutydn yhteydessa ei laadita ematilaselvitystd, silla ranta-
asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa ei osoiteta uusia ra-
kennuspaikkoja. Alueen rakennuspaikat ovat rakentuneita loma-
asuntojen ja erillispientalojen rakennuspaikkoja.

Luontoselvitys
Suunnittelualueelta laaditaan kattava luontoselvitys kevaan ja ke-
san 2024 aikana. Luontoselvitys on kaytettavissa kaavaehdotus-
vaiheessa.

Vanha rakennuskanta

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa sellaista vanhaa rakennuskan-
taa, joka tulisi ottaa erityisesti huomioon kaavoituksessa.

Kaavan pohjakartta
Kaava-alueelta on laadittu ranta-asemakaavan pohjakartta
(1:2000), joka tayttaa maankayttdé- ja rakennuslaissa ranta-ase-
makaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kdynnistami-
nen

Kaavoitustybhon on ryhdytty maanomistajien aloitteesta.
Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 6.8.2024

Viranomaisyhteisty6
(TAYDENNETAAN TARVITTAESSA KAAVATYON EDETESSA)

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Kaavatydn osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa (OAS). Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu __._ .2024.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 6.8.2024 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet nahtavilla Kihnion kunnanvirastolla seka kun-
nan internet-sivuilla __ . .- . .2024 valisena aikana.
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Suunnittelualue muodostuu eri osissa Kihnién Nerkoonjarven ran-
taa sijaitsevista Kkiinteistbista 250-407-15-45, 250-407-15-19,
250-407-9-74, 250-407-9-63, 250-407-9-65, 250-407-9-66, 250-
407-9-60, 250-407-9-61, 250-407-9-116, 250-407-9-134, 250-
407-8-81, 250-407-2-104, 250-407-2-172 ja 250-407-9-137.

Ranta-asemakaavalla muodostuu kahdeksan (8) loma-asuntojen
rakennuspaikkaa (RA), kaksi (2) erillispientalojen rakennuspaikkaa
(AO) seka maa- ja metsatalousaluetta (M) ja maa- ja metsatalous-
aluetta (M-1), jolle saa rakentaa yhden enintdén 30 k-m? suuruisen
saunarakennuksen erikseen merkitylle rakennusalalle.

Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on noin 6,7 hehtaaria.
Ranta-asemakaavalla muodostuu loma-asuntojen korttelialuetta

noin 3,36 ha, erillispientalojen korttelialuetta noin 1,17 ha ja maa-
ja metsatalousaluetta noin 2,2 ha.

Kerrosalat

Kerrosalaa on osoitettu kaava-alueelle yhteensa 2410 k-m2. Ker-
rosala lisaantyy alueella yhteensa 1945 k-m?2.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus esitetdan asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1, lisataan kaavaehdotusvaiheessa).

Ympdristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annettuja maarayksia
alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuuriarvoja.
Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin, merkinndin ja
maarayksin pyritty vahentamaan rakentamisesta johtuvia vaiku-
tuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ymparistén sailymi-
nen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministerién voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.
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Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset

(liite 3).

Korttelialueet

Osat kortteleista 2 ja 11, kortteli 3, 6, 7 ja 8.

RA

RA-1

Loma-asuntojen korttelialue.

Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, saunarakennuksen seké vierasmajan. Rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla eninta&n 180 m?. Erillisen saunarakennuksen sek4 vierasmajan kerrosala saa olla enint44n 30 m? Lis4ksi saa
rakentaa kylméa varastotilaa 30 m? ja sen yhteyteen autokatoksen eninta&n 30 m?.

Loma-asuntojen korttelialue.

Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, saunarakennuksen, vierasmajan seké venevajan. Rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla eninta&n 180 m?. Erillisen saunarakennuksen, vierasmajan seké venevajan kerrosala saa olla
enintaan 30 m?. Lisaksi saa rakentaa kylmaa varastotilaa 30 m? ja sen yhteyteen autokatoksen enintéan 30 m?.

Osa korttelia 2 ja 11

AQ

Muut alueet

L]

Erillispientalojen korttelialue.

Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen erillispientalon, saunarakennuksen, vierasmajan seké
talousrakennuksen. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikalla saa olla eninta&n 350 m?. Erillisen saunarakennuksen
sek4 vierasmajan kerrosala saa olla enintaan 30 k-m?.

Maa- ja metsatalousalue.

M _ 1 Maa- ja metsatalousalue.
Alueelle saa rakentaa yhden enintaan 30 k-m? suuruisen saunarakennuksen erikseen merkitylle rakennusalalle.
4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta alueen vaestdrakenteeseen.
Kaavassa osoitetaan seitseman jo loma-asuinkdytdssa olevaa lo-
marakennuspaikkaa, yksi rakentamaton mutta kaavoitettu loma-
rakennuspaikka seka kaksi erillispientalojen rakennuspaikkaa,
joista toinen on loma-asuinkdytdssa ja toinen jo ymparivuotisena
asuntona.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alueiden naapurustoissa on padosin vapaa-ajan asutusta.
Kaavalla ei hajauteta yhdyskuntarakennetta.

Palvelut

Kaava tukeutuu Kihnién kuntakeskuksen palveluihin.
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Liikenne

Kaavan toteutumisella ei ole merkittdvaa vaikutusta alueen liiken-
teeseen, silla alueen rakennuspaikat ovat paaosin jo rakentuneita.
Kaavassa osoitetaan ohjeelliset ajoyhteydet tarpeellisilta osin. Kai-
kille rakennuspaikoille on kiintea tieyhteys.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa rakennetun ymparistén arvo-
kohteita tai muinaisjaanndskohteita.

Virkistys
Kaava-alueella on riittavasti yhtenaista virkistysaluetta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympirist66n
Maisemarakenne, luonnonolot

Suunnittelualueelle osoitetaan kaavamuutoksessa ja -laajennuk-
sessa erillispientalojen seka loma-asuntojen rakennuspaikkoja.
Kaava-alueen rakennuspaikat ovat paaosin jo rakentuneita, ja kaa-
vassa osoitetaan pddasiassa ainoastaan hieman lisarakennusoi-
keutta jo toteutuneille rakennuspaikoille. Uudet rakennukset tai
laajennusosat saattavat toteutuessaan nakya maisemassa jonkin
verran, mutta kaavan yleisissa maarayksissa on pyritty ohjaamaan
rakentamista siten, etta rakennukset sopeutuisivat maisemaan va-
ritykseltdan, julkisivumateriaaleiltaan seka mittasuhteiltaan ja ra-
kennuspaikalla sadilytettaisiin riittavasti puustoa. Kaavalla ei taten
arvioida olevan merkittdvaa vaikutusta alueen maisemarakentee-
seen tai luonnonoloihin.

Suunnittelualueelta ole tiedossa maiseman tai luonnon arvokoh-
teita. Alueelta laaditaan luontoselvitys kevaan ja kesan 2024 ai-
kana. Luontoselvitys on kaytettavissa kaavaehdotusvaiheessa.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Muut vaikutukset

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai turvallisuu-
teen, eri vaestdéryhmiin, sosiaalisiin oloihin tai kuntatalouteen.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kdynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Kihnién
kunta.

Turussa __._ .2024
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins. YKS 742



